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REPI IJ8LH A ITALIANA 

IN NOlVIfi BEL POPOLO ITALIANO ^^^ZSl 
TR1BI NALE DI CAGLIARI 

U " Sezione Civile 
' ! i ributtale Ji Cagliari - Sezione Civile, in compost/ione rnonocrai 
■ P» • ha pronunciato la seguente 

SENTENZA 
nella causa iscrìtta al n. 1370 del rinvio generate degli all'ari coniciuio; i:ivil 
H)Q6. : ;•■;■ il seguente Q{J(jfcTTO; uNueupiimi*. 

promossa Ja 
C'ondomìmo ì3ì Tohre delle mi ii f . in perenna dell'amministratore prti 



re rappresentali e ditesi» dalFavv lo Andrea Pithusa giusta proeiu*. 






Jc i'attti di costituzione, unitamente aH'avv.to (iianfelice Pisano in virtù . pi 

Seti Mìo i ;a/tunc ekiih amentc domiciliata in < agiiari nello studi* del prirn Mi 

Ilio 
contro 
|%niciRff.i\Jti Torre mille Stkij.»: vk.i. in i iqi itnztois* (p is u *?M 
!v!t imamente domiciliata in Cagliari presso Jo studia del difensore a\ v SaU; : ■• ■_. 

ppi\ centa ';. di tende unitamente all'ai ■■ IJio l)e Filippo in forza di procura speciale n; 
iniparsa .:= costilu i - Jel nuovo diteiisore 

', Ufi* 

-v. : . 



...-7>- 



?'i ' : 



.„-„ ,;..,,, ad '492«I2. assegnati i termini di legge per il depo ■' ' " ; 

.....h . ^iklK" h caiwo e stata rimessa a decisone sulle seguenti 

CONCLUSIONI 

Ni-3fsnti.'ro>e dell'attore 
_ t: , if i rìbunale 

cl1aK tfhc Ll , w »uiì»M« denominala Condominio di lune delle Steli* Ita 
^ : ,..,. in «odo pacifico. pubblico ed ininterrotto. In, dall'anno (97(1 e comunque ,lu 

vent'anni. i seguenti lotti 

Ai in agro del Comune di Maracaiagonis, 

, . -, r ;- uo j'!- .w". 4 l M 495 4%. 519. 322. 1' I 

, catasto terreni alt. si mappa»' 57. 462. 4 »* 4 »j. 4-4. 

H50-2 al I 50 mappali ? ri 12*>ex30c 

„, «acflo fabbricati al r. 50 mappale 616 e al f. 51 mappoie IH* 

!; ! | in ( omune di Si 

incala ■ .. Kniair K2 mappale S29 ex J5 a 

« pertanto il condominio di Torre dette SMk attore un, „ età, 
,^, n , dei lotti »d deserai, per intervenuta usucapione ultmveotennai tei. " 

, , ji cui oli uo 1158 ce 
( lM , mujda^we delle spese anche legali » carica della parte ««venuta i. 

Nell'interesse dell» convenuta 

, ^^.^^ 
isiià - net» ne ini««d3ta. 



spc^ e competenze del giudizio. 
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FATTO S DIRITTO 

Prel imi «armento. (Seguendo l'ordine logico delle questioni ■.otloposu ;ùìa à 

iumdc. deve essere esaminata l'ecce/ione di difetto & _. 
deiramntiniHtratore del condominio. sollevata tardivamente dalla società convem . i 
■ja i trattoria depositati) il 5.4.2007. ina in ogni caso iwscndi i . ' 

fitto in quanto attinente alia regolare costituzione delle parti (Cass. Se? '■■■■ ti i 

lei M 01 2006 R\ 587271) 
ì a <|tie: tu i tdata. 

Deve in proposito essere richiamata la costante giurisprudenza delta Suprema . 
, ha più volte ribadito che. in lema di condominio, le azioni reali da esperi! 
ineoli condomini o conti» terzi e dirette ad ottenne statuizioni relative ilki 
■ ntri i alta tutela dei diritti reali de: condomini su cose o punì dell'edili 
. esulino dal novero degli alti meramente eonscrvaiiv i (al cui compimento " inumisi 
autonomamente legittimato ex art 1130 n. 4 cod. eh ! possono essere . 
1 tmroinistnilorc solo previa autorizzazione dell'assemblea, ex art. Il ; i . a fri s 
,• udoftata con la maggioranza qualificata di cui all'art. 1 1 36 stesso endice ■'- - ■- '■ 
.■ ci azioni a tutela dei diritti esclusivi Jet singoli condomini ; .: ■ • 
mitili ni stnitore trina il suo rondamenk» soltanto nel mandato a lui conici : : 

I Sia comunione e non tinehc nel predetti) meccanismo delinei ; ■ dei .- . 
doininiale - :« :ione delia (in tal caso equi' '' i I 

: ridonimi - atteso che il potere di estendere il dkmiinio spettante ai i ■ ' 

tcqul.su> delle singole proprietà e ilei tulio esti .■■ 



/ agi il 



I -serali* dell'assemblea condominiale e può essere conferito, pertanto, -. - - : 

":-«,!."■.- special*.' rilasciato ila ciascuna Je^ condomini interessati K'ass. Ses 

■ ; r :•■:] 0.1 :;4 ? ».1 FU 561777) 

I onsegue che Sa legiMimavtione ad agire iti giudi/io ddl'ainministratore in e ."e : 

concernenti l'afìemuisdonc di dirmi di proprietà, anche comune, può trovare : idam 

■ •• tanto» nel mandato conferito da ciascuno dei condomìni al medesimo ammini tr itore i 

. ad eccezione della equivalente ipotesi di unanime positiva deliberazioni : : uui 
lumini - nel meccanismo deliberativo dell'assemblea condominiate, che vale i • ;■ 

• :x < \"m - yge e di regolamento, la mera legittimazione processuale ex articolo '7 . I pj< 

presupponente peraltro quella sostanziale. Ne consegue che. in 

rappresentativo in capo all'amministratore iti relazione all'azione esercitata ti . .. 

ituziooe de! rapporto processuale per difetto della legittima 
■ fibilmentc connessa ai potere rappresentativo sostanziale mancante - wi:o -i . r 

■•: ':. J'ufTic o. pure in sede dì legittimità -comporta la nullità della procura are lui. di tu 

iti compiati e della sentenza (Cass. Se/.. 2. Sentenza n. 5862 dei 13 

[jt richiamata giurisprudenza delia Suprema Corte è applicabile al ea 
«dominio ultore «oggetto alla disciplina di cui agli arti 3 130 e 1131 ce., in ...:... 
amministratore - senza mandato conlerilogii eia ciascuno dei condomini e u ben/a aia 
positiva deliberazione ussemhlcare di unti i condirniinì - ha agito in ri 
aree comuni, proponendo unazione esorbitante dai suoi poteri. 
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1 La domanda attrice è comunque infondata nel mcrìlo. 

!>evtf ita re richiamata tu aliante giuri-sprudciua delia Suprema i n ■..■ ■ 

Sui the unisce per l'accertamento della proprietà ili un bene .1 tit< . .. 
strare i pulsiti ilei possesso necessari per l'usucapione, tra ; quu 

ni : imo per il periodo prescritto dalla legge, in applica.: ione della 
sull'onere probatorio fissata dall'ari. 2f> 4 >7 cod. eiv.. in base al quale chi intende lai 
ilirill 1 in ;•'!:--■ ha l'onere d: panare 1 latti costitutivi di esso (C'ass. Se/, : Senien : 
2002 K-. 557289). 

■ isi) ili sp«ck l'onere della prova noti può ritenersi adempiuto. 

. : : li pi iva dedotti nel) interesse dell'attore nell'atto introi 
jron . • lai giudice istruttore limitatamente iti punti nn. 3 e 4 con e dm I 

ili [i]iu:one dell iti 244 c.p.e.. in modo generico od implicante lutayi 

titutt giuridici quale quel io del possesso. 

; indicati dalJ 'attore li ucio Fimddi. Antonio Ruzzo. Salvatore Vii 1 uh " 

non son*> stati in grado di individuare con precisione i mappa! i oggetto della domanda re 

Lcioni del tutto generiche con riferimento alla zona dei canapi 
nertanio con tfterma/ionj vaghe « non univocamente riferibili nuli *«; fi 

• -■ l'espletamento dette pnne orali il condominio att 

ieri et stimilo con un nuovo difensore ed h« ;l : _■. dici 

. : ysia ; - tminuti e fa pn dit/ione ili iuiox i documenti imi ristaivi! * , . . . 

I 

Vuvutu '• 



.r^jiiaiì/a in disi Ul 2(KW in quanto tardiva ed irrituale - noicW istruì : 
■ • sì i Igendo ai testi le domande (sok») sulla base dei capitoli di prova temperi amen 

iMtettanicnic dedotti dalla parìe attrice, che per il resto e invece incorsa i de» : , : 

ai ciidt) privato il teritkarsi di un impedimento ad essa non imputabile nsi 

sr5 ; s4 :- ; , ex. - e tale ordinanza deve essere confermata ed integralmente richiai aia 

.. -, .• .. _:•, >a tsuui/a di richiamo dei testi, formulata dalia pane atti t 
.,,■.• (jj precisu/nme delle conclusioni. 

Quanto alle dichiarazioni rese cteramnimìstratore Diego \tca in sede di interroga - 
formale dedottogli dalla pam convenuta, e evidente che esse non possano 
nova dell'usucapione, essendo state rese dall'amministratore nel! Interesse da i . .• . 
sulla base celle domande formulategli dalla controparte, ai sensi dell'ari 228 
;artH! la confessione 

Mia luce celie considerazioni che precedono si dee ritenere irriiev :.:. . - - 
.-ontcnuta '"e! fascicolo di liane attrice, ed in particolare quella i ■ : • " 

MKkHnlniaie i l'altro fa generico rirerimento all'area destinata agli impi imi -■■■■ r 

uh nautico ma «un specificamente ai mappaii per ^ Ul è causa - in quanto rat?, 
amento approvato daU'aMacmMca dei condomini, pertanto proviene dai iti 
e Ite :-■- rivendica la proprietà. 

■ poiché non è stata raggiunta la piena prova del possesso .: ■ .. 
■ -:■ mire. miI quale grava l'onere di provare i l'atti posti a londamcnt » del 
... domanda deve essere rigettata 
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siiaJi-d*» scyuwrio la st*ccambciivm e s<»sio li 

P.Q.M. 

'ihunuk defìniiiviiincnic pronunciando. disattesa ugni contrariu ik *•• udii 

.. . itHf' 

igetta Su doniantia propina dilli "attore-: 
2 e sridannu fattore a rifondere atiit convenuta le spese del giudi, iquid 

compiesse ) eum 4.800.00 per competenze offre accessori come per ki;;:. 

'. unitari I ! 2 201 > 
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Otpo iati ••< Cancellerìa 

B. aus. fili 2013 
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